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el Inleiding
X . 7 } v ) / Koekfabriek Van Welzen, orgelfabriek Eminent en de mogelijk willen houden. Daarom hebben de gemeente en
. " \; < / / distributiecentra van Schuitema en Blokker. Allen wel provincie Zuid Holland sterke voorkeur voor binnenstede-
& : i P - bekend in Bodegraven en allen ooit gevestigd op bedrijven- lijke ontwikkeling. Door herbesterming van een oud
4 & f ] r terrein Dronenhoek in de noord-oosthoek van de Dronen- industriegebied ontzien we een waardevol groen gebied en
b J wijk. Er ligt veel historie in dit stukje Bodegraven. Wat ooit geven we een bestaand doch verouderd stuk Bodegraven
: " o"’d@ /? . een florerend bedrijventerrein was, is echter verworden tot
5 i, 4 {ln een gedateerd en vervallen gebied. Een gebied dat
¥ schreeuwt om een fikse opknapbeurt.
o ,,
. 'Stedenbouwkundige visie met beeldkwa-
g 1ol ' liteit- en toekomstbeelden voor Bodegra-
o ] oLk ven'
T e
=

een nieuw leven. Hiermee geven we antwoord op de
Grondeigenaren Janssen de Jong, Slokker en Brookland

kwantitatieve woningbehoefte met een woningbouwdicht-
willen dit gebied transformeren tot een levendige woon-
(2010, Gemeente Bodegraven)

heid die past bij een centrum-dorpse locatie.

buurt. Een buurt die verbonden is met het buitengebied en

het dorp en waar ook de bestaande woningen aan de Oud

Net als in de rest van Nederland is ook in Bodegraven de
Bodegraafseweg en de Dronenhoek deel van uitmaken.

huishoudenssamenstelling aan verandering onderhevig.
Een buurt met een groen karakter, waar het prettig wonen

Door individualisering en vergrijzing treedt er huishoudens-
verdunning op, waardoor de vraag naar kleinere woningen,
veelal dichtbij voorzieningen, toeneemt. Daarnaast neemt
is met verschillende voorzieningen op loop- en
fietsafstand.
Opgave
§ $

de vraag naar betaalbare woningen toe door de toename

van het aantal zzp'ers en flexwerkers en door de beperk-
Bodegraven is door een combinatie van goede bereikbaar-
heid en centrale ligging in de Randstad een aantrekkelijke

tere leencapaciteit van jonge huishoudens. Tot slot leidt de
plek om te wonen. De druk op de woningmarkt is hoog. De

eerder genoemde vergrijzing van de bevolking tot een
groeiende wens voor gelijkvloerse woningen. Dit alles
noodzaak om te blijven bouwen dus ook. Maar Bodegraven
< Plangebied in Bodegraven

vertaalt zich in ons plan niet alleen in appartementen, maar
ligt in het Groene Hart, een gebied dat we graag zo groen

ook in grondgebonden gelijkvloerse woningen.

Maar we richten ons niet alleen op alleengaanden, starters
en senioren (kleine huishoudens), maar streven naar een
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< Huidige situatie Dronenhoek

heterogene wijk met een gedifferentieerd woningaanbod.
Hierbij geven we zoveel mogelijk invulling aan de ambities
die de gemeente ons heeft meegegeven vanuit haar
Stedenbouwkundige visie (2010); een gevarieerde wijk,
waarbij de Oud Bodegraafseweg een groene verbinding
vormt tussen de polders en het centrum, met een bebou-
wingsaccent dat de entree van het dorp bij de tunnel onder
de N11 markeert.

Ons klimaat verandert. We krijgen te maken met ‘extremer
weer”. heftige regenbuien, extreme droogte en langere
perioden met hogere temperaturen. We houden hier
rekening mee door in het stedenbouwkundig plan veel
kwalitatief groen te maken en door klimaatadaptieve
maatregelen te integreren in ons plan. We combineren dit
met natuurinclusieve maatregelen, waardoor het een
plezierige wijk wordt voor mens en dier.

Energietransitie naar schone, hernieuwbare energiebron-
nen is noodzakelijk omdat traditionele, fossiele energie-
voorraden op termijn zijn uitgeput en we de CO2 uitstoot
moeten terugdringen. De nieuwe woningen in de Dronen-
hoek zullen daarom uiteraard voldoen aan de hedendaagse
duurzame en gasloze eisen.

Daarnaast gaan we in het stedenbouwkundig plan voor de
Dronenhoek slim om met mobiliteit. De ligging van de
locatie — waar je met enkele stappen zowel in de super-
markt, de kroeg, op het treinperron als in het recreatieve
buitengebied staat —, de ontwikkelingen van deel-econo-
mieén en de focus op kleine huishoudens maken dit

mogelijk. De nabijheid van voorzieningen maakt het
fletsgebruik aantrekkelijk. We zullen dat in het plan stimule-
ren door goede en ruime stallingsmogelijkheden voor
fletsen op te nemen bij de woningen. De ligging naast het
station zal ook het gebruik van het OV stimuleren. En door
in de wijk (elektrische) deelauto’s aan te bieden spelen we
nadrukkelijk in op de trend dat de consument zich steeds
minder hecht aan eigen bezit maar zich vooral richt op
gebruik. Voor de kleinere huishoudens en bewoners van
goedkopere woningen kunnen we daarom met de heront-
wikkeling van Dronenhoek uitgaan van een lager autobezit
dan aan het huidige parkeerbeleid van de gemeente ten
grondslag ligt. Door de focus ap andere vormen van
mobiliteit, groene openbare ruimtes en de nabijheid van
voorzieningen en natuur ontstaat een gezonde en toe-
komstbestendige leefomgeving.

Leeswijzer

In dit document wordt het stedenbouwkundig plan gepre-
senteerd. Na een korte samenvatting van het plan volgt
een toelichting op het plangebied met de historische
ontwikkeling en de huidige situatie. Vervolgens wordt het
stedenbouwkundig plan vanuit verschillende thema's
beschreven. Het thema openbare ruimte wordt in het
volgende hoofdstuk verder toegelicht waarbij met name de
thema's klimaatadaptatie en natuurinclusiviteit verder aan
bod komen. In de bijlage zijn ten slotte verschillende
gegevens van het plan opgenomen zoals het ruimtege-
bruik, de precieze parkeerbalans, het woningbouwprogram-
ma en de bouwhoogten.

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven



het plan op de specifieke situatie die voor deze bewoners

Bij dit document horen twee losse bijlagen met een advies
over het toepassen van deels lagere parkeernormen en het van belang is. Dit heeft nuttige input en opmerkingen
opgeleverd die tot een aanpassing van het stedenbouw-
betreft: kundig plan hebben geleid. Per avond is een verslag
Adviesnota parkeren Dranenhoek - versie 4.0 d.d. 13 gemaakt van de gemaakte opmerkingen, vragen en
antwoorden. Deze verslagen zijn terug te vinden onder
Belangrijke documenten op de site www.participatiedronen.
nl. Het Eindverslag Hofjes van Dronen (De Wijde Blik) is
tevens als bijlage bij dit stedenbouwkundig plan gevoegd.

aanbieden van deelauto's en het participatieverslag. Het
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‘ 1Dronenwed™

. Divers

Samenvatting

Door de herontwikkeling van Dronenhoek ontstaat een
nieuwe woonbuurt voor Bodegraven, tussen buitengebied
en centrum, dichtbij het station en diverse voorzieningen.
Een compacte groene buurt met een variatie aan wonin-
gen voor verschillende doelgroepen. Met de Oud Bode-
graafseweg met groene bermen, greppels en bomen als
drager van een groen raamwerk. In deze nieuwe wijk
woont bijna iedereen aan het groen.

Verbonden

Het groene raamwerk verbindt het nieuwe woongehied
met het buitengebied en het dorp en draagt bij aan aan
het verbinden van de verschillende bebouwingsclusters.
Dit verhoogt de ruimtelijke kwaliteit en het groen zorgt dat
bewoners worden uitgenodigd om naar buiten te gaan.
Kinderen die samen spelen, kubb spelen met de buren,
een krantje lezen op het bankje in de zon of een ommetje
maken aan het eind van een werkdag. Met het groen
verbinden we ook bewoners, wat bijdraagt aan de sociale
duurzaamheid van de buurt.

Compact en groen

De nieuwe wijk is compact van opzet binnen een
groen raamwerk. De groene randen en de nieuw
ingerichte Oud Bodegraafseweg worden middels
groene zones verbonden. Hierdoor woont bijna
iedereen in de buurt aan het groen. Door het
parkeren voor een groot deel in de compacte
bouwblokken op te lossen is een deel van de
straten en zones autoluw of autovrij. Dit kemt ten
goede aan de woonkwaliteit en biedt kansen om
het groen en het wonen optimaal te verbinden.

Divers

Er is een grote variatie aan woningtypen met voor
ieder wat wils. De grondgebonden woningen en
kleinschalige appartementen sluiten aan bij het
dorpse karakter van de omliggende wijken. En in de
randen is ruimte gecreéerd om de appartementen-
gebouwen in het groen te positioneren. Op de
hoeken van de Oud Bodegraafseweg accentueren
twee bijzondere gebouwen de entree van polder
naar dorp.

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven
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Dronenhoek

Oud Bodegraafseweg
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Luchtfoto van bestaande situatie

- = == plangrens locatie @ Binnenweg 3-5

@ woningen Dronenhoek @ Lindehof
@ woningen Oud Bodegraafseweg @ Dronenweg

@ autobedrijf_ @ Dronensingel

< Foto's in en rond het plangebied

Plangebied

Het plangebied (circa 5 hectare) is een oud bedrijven-
terrein met grotendeels verouderde bedrijffspanden.
Het gebied wordt begrensd door de de N11 en de
Dronenhoek aan de westzijde, de spoorlijn aan de
noordzijde en de Dronensingel en de Lindehof aan de
oost- en zuidzijde. De Oud Bodegraafseweg is de
doorgaande straat in het gebied en dit blijft de
verbinding vanuit het buitengebied naar het dorp. De
aan de locatie grenzende Dronensingel blijft ook zijn
functie als buurtontsluitingsstraat houden.

Via de Dronenweg is een deel van de Dronenwijk,
waaronder ook de Lindehof, verbonden met de Oud
Bodegraafseweg. De Binnenweg is een interne straat
die momenteel zargt voor de bereikbaarheid van een
aantal bedrijfspanden. Het autobedrijf van ||| R
- blijft hier op de hoek met de Oud Bodegraafsweg
voorlopig bestaan en is als kavel met gebouw en
huidige functie ingepast in het plan. Mogelijk vindt op
termijn transformatie naar appartementen plaats in
maximaal vier bouwlagen. Het bedrijfspand aan
Binnenweg 3-5 wordt momenteel verbouwd tot

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven
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kamers voor de verhuur en kantoorruimten die op termijn
kunnen worden verbouwd tot appartementen. Aan de Oud
Bodegraafseweg staan aan weerszijden van het huidige
loadingdock twee bouwblokken met in totaal 17 waonin-
gen. Ook deze blijven bestaan en zijn in het plan ingepast.
En tot slot staan er in de noordwesthoek van het gebied
vier woningen, verscholen in het groen en achter de
bedrijfshal.

De grote bedrijffsgebouwen en de bijbehorende laad- en
losruimten, opslag en straten zorgen ervoor dat momen-
teel circa 93% van het gebied uit verharding bestaat. De
rest is groen met een aantal volwassen bomen.

De randen van het gebied zijn groener, maar aan de west-
en noordzijde moeilijk toegankelijk. Hier wordt het gebied
begrensd door de rijksweg N11 en de spoorlijn van Leiden
naar Utrecht. Aan de oost- en zuidzijde liggen woongebie-
den. De bomen- en waterrijke Dronensingel vormt de
grens naar Gravenstein en aan de zuidzijde staan bestaan-
de woningen langs de Lindehof met op verschillende
plekken garageboxen.

Historie

Bodegraven is ontstaan langs de Oude Rijn, waar de
Romeinen een castellum bouwden langs hun grens (de
Limes). Het grensfort stond niet ver van het riviertje de
Oude Bodegrave, een aftakking van de Oude Rijn richting
het zuiden. Waar later de hoofdrichting van het landschap
haaks op de Oude Rijn werd verkaveld, wijkt die richting

Kaart uit 1980 aart uit 2017

Ligging plangebied binnen Bodegraven

langs de Oude Bodegrave af. Dit afwijkende gebied werd
'De Dronen’ genoemd, waar de huidige wijk naar is ver-
noemd.

Met de komst van de rijksweg N11 en de spoorlijn bleef er
van deze landschapsstructuur weinig over ter plaatse van
het plangebied. De Qude Bodegrave is ook niet meer als
waterloop herkenbaar, deze komt pas in het buitengebied
weer terug. Op de plaats van de waterloop ligt nu de Oud
Bodegraafseweg. Deze is ter hoogte van de woningen nog
herkenbaar als een historisch lint.

Ligging

De locatie ligt dichtbij het station en een aantal super-
markten. En ook scholen en het centrum met verschil-
lende voorzieningen liggen op loopafstand. Naar de
andere kant is het buitengebied met verschillende recrea-
tieve flets-en wandelroutes bereikbaar via de tunnel onder
de N11.

De rijksweg N11 en de spoorlijn zorgen voor geluid waar in
het plan rekening mee moet worden gehouden. Adviesbu-
reau M+P heeft geadviseerd wat dit betekent, hoe hier in
het plan het best mee kan worden omgegaan en wat dit
betekent voor eventuele bouwkundige maatregelen aan de
bebouwing.

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven
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Oud Bodegraafseweq als groene verbinding

Verbonden met groene randen

Stedenbouwkundig plan

Ruimtelijke structuur

De Oud Bodegraafseweg vormt als historische verbinding tussen
het buitengebied en het centrum de groene drager van het plan.
Met brede groene bermen, greppels en bomenrijen is in deze
straat het groene karakter van het buitengebied nog goed voel-
baar tot in het dorp.

Haaks op deze weg verbinden verschillende straten en groenzo-
nes de buurt met de groene randen van het gebied. Een groen
raamwerk waarin de compacte bebouwingsclusters van de
Herontwikkeling Dronenhoek liggen.

Wonen

De druk op de woningmarkt is hoog. De Herontwikkeling Dronen-
hoek biedt op deze binnenstedelijke, centrum-dorpse locatie een
compacte buurt met verschillende woningen voor zowel gezinnen,
starters en senioren. Een grote diversiteit met, naast grondgebon-
den woningen, ook een groot aandeel appartementen voor één- en
tweepersoons huishoudens. Van het woningbouwprogramma
wordt circa 23% gerealiseerd in de sociale huur en koop categorie.
En nog eens circa 15% in de middendure huur categorie (tot € 925
per maand, prijspeil 2019). In de bijlage is een gedetailleerde kaart
opgenomen met de verschillende woningtypen.
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De Oud Bodegraafseweg krijgt het karakter van een groen bebouwingslint op
de overgang van polder naar dorp. Naast de bestaande woningen dragen
verschillende woningtypen bij aan het gevarieerde beeld van dit nieuwe lint.
De nieuwe woningen voegen een laag toe aan de historische ontwikkeling.
Tweekappers en rijwoningen staan evenwijdig langs de straat. En met de
bebouwingskorrel wordt een gevarieerd beeld gecreéerd. Op de hoeken van
de Oud Bodegraafseweg staan twee slanke bebouwingsaccenten. Hier wordt
enerzijds de overgang van het dorp naar het buitengebied en anderzijds de
hoek van de Dronenwijk, op de overgang naar het centrum gemarkeerd.

Aan weerszijden van de Oud Bodegraafseweg ligt een aantal compacte
buurten. Deze worden gevormd door de verschillende grondgebonden
woningen die met de voorzijde naar de openbare ruimte zijn gesitueerd. Elke
plek beidt een eigen woonkwaliteit, wonen aan een straat, aan een groen-
zone, rond een hofje of naar de groene rand.

In de groene randen van het plan staan drie appartementengebouwen (zie
rode blokken op afbeelding rechtsonder). Ook hier speelt het groen op
verschillende manieren een rol bij de inpassing. Aan het spoor staat het
gebouw in een groene setting waarbij de kop van het blok een subtiele
begindiging geeft aan de groenzone in de buurt. Aan de N11 staat het ge-
bouw tussen het groene talud en de woonstraat waarbij een bebouwingsac-
cent van circa zeven bouwlagen de entree van Badegraven vanuit de polder
markeert. Langs de Dronensingel begeleidt een appartementengebouw deze
groene, waterrijke straat waarbij de bouwhoogte naar de hoek met de Oud
Bodegraafseweg oploopt van vier naar zes bouwlagen. Dit bebouwingsac-
cent markeert de hoek bij het spoor en de overgang naar het centrum.
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Gevarieerd beeld historisch lint

Compacte buurten met divers programma

Wonen aan groene Z0
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Stratenpatroon en parkeren

< Vogelvlucht vanuit zuidwesthoek

Verkeer en parkeren

De Oud Bodegraafseweg is en blijft de doorgaande weg in dit gebied.maar
krijgt een nieuwe inrichting waarbij de maximale snelheid wordt terugge-
bracht naar 30 km/uur. Vanaf deze weg wordt zowel aan de noord- als de
zuidzijde de Herontwikkeling Dronenhoek ontsloten.

Stratenpatroon

Het noordelijk deel van de Herontwikkeling Dronenhoek krijgt twee aansluitin-
gen op de Oud Bodegraafseweg die onderling verbonden zijn middels een lus.
Deze doorgaande straat ontsluit verschillende woningen en maakt de open-
bare parkeererven, binnen de buurten, bereikbaar. Langs het spoor vervolgt de
straat zijn loop als een woonpad, even inrijden met de auto en bijvoorbeeld de
boodschappen uitladen is hier mogelijk. Achter de bestaande woningen aan
de Oud Bodegraafseweg ligt een binnengebied met parkeren dat bereikbaar is
vanaf de Oud Bodegraafseweg.

Het zuidelijk deel van de Herontwikkeling Dronenhoek wordt enerzijds ontslo-
ten via de Dronenweg en anderzijds via de Binnenweg. De Binnenweg wordt
als doorgaande weg vervangen door een autovrije groenzone. Vanaf de
Binnenweg zijn verschillende plekken voor parkeren bereikbaar.

Aan het eind van dit hoofdstuk staan de verschillende straatprofielen van de
herontwikkeling Dronenhoek.

Parkeerbalans

Het aantal parkeerplaatsen in de buurt is grotendeels gebaseerd op de Nota
Parkeernormen 2076 van de gemeente. Voor bepaalde woningen en doelgroe-
pen wordt echter van deze nota afgeweken. Waarom dit wordt gedaan is in de
'Adviesnota parkeren Dronenhoek’ (Spark, 13 september 2022) nader toege-
licht. In hoofdlijnen betekent het dat voor alle grondgebonden woningen het
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parkeren conform gemeentelijk beleid is opgenomen in het plan. En dat voor
de appartementen, waar het met name één en twee persoons huishoudens
betreft of een goedkope categorie met minder autobezit, wordt uitgegaan van
een lagere parkeernorm. Hierbij wordt 0,8 - 1 parkeerplaats per woning
gerealiseerd en is daarnaast nog rekening gehouden met bezoek dat met de
auto komt. De ligging vlakbij het station, supermarkten en het centrum van
Bodegraven met verschillende voorzieningen biedt hier aanleiding voor.
Daarnaast wordt een alternatief geboden door een systeem met deelauto's
op te nemen in de buurt waar bewoners zich bij kunnen aansluiten.

Naast parkeerplaatsen ten behoeve van de nieuwe woningen worden er ook
extra parkeerplaatsen gerealiseerd voor de bestaande woningen aan de Oud
Bodegraafseweg en de Lindehof.

De parkeerberekening leidt tot een sluitende parkeerbalans. De volledige
Adviesnota Parkeren Dronenhoek van Spark is als bijlage opgenomen bij dit
stedenbouwkundig plan. Hierin is ook een terugvaloptie met betrekking tot
parkeren opgenomen, deze kan ingezet worden als blijkt dat één of meerdere
onderdelen van de onderbouwing in de praktijk onvoldoende werkt. De
terugvaloptie zorgt ervoor dat de beoogde parkeersituatie beheersbaar blijft.
In het stedenbouwkundig plan zijn deze extra 55 parkeerplaatsen voorzien,
maar deze worden in beginsel niet aangelegd.

Spelen

In de groene zones aan weerszijden van de Oud Bodegraafseweg komt een
speelplek voor kinderen van 0-6 jaar. Deze plekken worden gecombineerd met
een zitgelegenheid, formeel op een bankje, of informeel op een rand of een kei.
De noordelijke plek wordt gecombineerd met spelen voor kinderen tot 12 jaar.
In het zuidelijk deel ligt de groene zone met spelen langs de Dronenweg/
Wilgencord binnen bereik. Voar kinderen boven de 12 zijn er voldoende plekken
in de directe omgeving aanwezig. Er is een trapveld in de groene zone Dronen-
weg/Wilgenoord en langs het spoor bij de Goudsewegq ligt een voetbalkooi.
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Hoge haag

Lage haag

Lage erfafscheiding senicrenhofje
Hek met hedera

Stoepenzone

Erfscheidingen

Erfscheidingen zijn in een buurt medebepalend voor het beeld en
het karakter. In de Herontwikkeling Dronenhoek vormt een groene
uitstraling van de overgang tussen privé en openbaar gebied de
basis. Aan de voorzijde van weningen is dit over het algemeen een
lage haag. Het variéren van socorten draagt bij aan de biodiversiteit
en aan een gevarieerd beeld. Langs de achtertuinen aan de par-
keererven wordt een hek met hedera geplaatst. Door de bergingen
net iets achter de erfgrens te plaatsen, loopt het groen maximaal
rond de binnengebieden en ontstaat er een volledig groen karakter.
Op beeldbepalende plekken, waar bijvoorbeeld een zijtuin grenst
aan het openbaar gebied, plaatsen we een hoge haag op de
erfgrens of wordt er in het openbaar gebied voor extra beplanting
gekozen. Op bijzondere plekken in de buurt draagt een bijzondere
erfscheiding bij aan dit gewenste beeld. Zo is er langs de groenzone
een stoepenzone opgenomen met plek voor een bankje, zodat de
interactie tussen de woning en het groen wordt vergroot. En wordt

met de groene erfafscheiding in het seniorenhcfje het gebruik van
de groene ruimte gestimuleerd. Dit kan bijvoorbeeld door de haag
te combineren met bijvoorbeeld een zitplek bij de toegang tot de
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tuin. Langs de zij- en achterkant van de bestaande kavels aan de
Oud Bodegraafseweg is het wenselijk ook een groene erfafschei-
ding te realiseren. Dit zal in overleg met de huidige bewoners
plaatsvinden.

Het groen van de verschillende hoge en lage hagen en de hedera
rond de parkeererven draagt bij aan de biodiversiteit in de wijk.
En zorgt daarnaast voor schaduw en verkoeling.

Klimaatadaptatie

De nieuwe woonbuurt wordt zoveel mogelijk klimaatadaptief
uitgevoerd. Hierbij gaat het om het voorkomen van wateroverlast,
waarbij zowel een teveel als een tekort aan water een rol speelt,
en om het voorkomen van hittestress. Daarnaast zijn er in het
plan verschillende maatregelen genomen om een natuurinclu-
sieve wijk te maken. De verschillende maatregelen worden
hieronder per thema toegelicht

Voorkomen van wateroverlast en droogte

Bij het voorkomen van wateroverlast gaat het zowel om het
opvangen en bergen van (heftige) regenbuien als het tegengaan
van droogte door een tekort aan water. Door het water zoveel
mogelijk vast te houden binnen het plangebied kan het in droge
perioden worden benut.

Omdat het verharde oppervlak van het gebied wordt verkleind
van circa 93% in de huidige situatie naar circa 70% in de nieuwe
situatie, stelt het Hoogheemraadschap van Rijnland geen
aanvullende eisen aan de bergingscapaciteit. Om het plan echter
klimaatadaptief te maken moet het regenwater zoveel mogelijk
binnen het gebied worden opgevangen en geborgen. Hier is
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Maatregelen tegen wateroverlast

. Open water

Openbaar groen

 Greppel
|~ Wadi

. Parkeererven

ruimte voor nodig. De gemeente ziet graag dat een bui van 70
mm binnen het plangebied geborgen kan worden. Dit bete-
kent bij voorkeur dat het water op de locatie blijft en ook kan
worden ingezet ter voorkoming van drocgte. De berging kan
daarbij ook helpen het water van sloten, waterpartijen en de
bodem op peil te houden en daarnaast bomen, groen en
daktuinen te voorzien van vocht. Omdat er in de huidige
situatie geen open water aanwezig is en het plan een cen-
trum-dorpse dichtheid heeft is er voor gekozen om de
waterberging als geintegreerde oplossing op te nemen in het
stedenbouwkundig plan. In overleg met de gemeente is een
reeks maatregelen besproken die in het plan kunnen worden
toegepast om het regenwater op te vangen en te bergen. Het
gaat daarbij om:

minimaliseren van verharding en het optimaliseren van

(openbaar) groen;

het graven van greppels langs de Oud Bodegraafseweg;

het aanbrengen van wadi's langs het spoor en in het

openbaar groen;

het aanbrengen van dakgroen op appartementengebou-

wen;
+  waterberging in de funderingslaag onder parkeervakken;

waterberging in de daktuin van appartementengebouw

aan Dronensingel.

Om een bui probleemloos te bergen is in het afwateringssys-
teem een overstort mogelijk op de noordelijke bermsloot
langs de N11 en de (nu) geisoleerde blusvijver achter de
woningen van de Dronenhoek.
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In de planuitwerking zal het beocogde watersysteem verder
worden onderzocht en uitgewerkt in een waterhuishoudkun-
dig plan.

Met deze maatregelen vindt een groot deel van de waterber-
ging binnen het gebied plaats. Hierdoor is een stabielere
grondwaterstand mogelijk wat in droge perioden kan bijdra-
gen aan het voorkomen van uitdroging. Het water dat niet
binnen het gebied kan worden geborgen zal via de sloten
langs de N11 worden afgevoerd naar de polder in het buiten-
gebied om vervolgens uit te stromen in de Oude Rijn. Hierbij
is het wenselijk dat het hemelwater van het gehele plangebied
via het noordelijk peilgebied wordt afgevoerd. Een kaartje met
het huidige watersysteem en de twee peilgebieden met de
Oud Bodegraafseweg als grens is opgenomen in de bijlage.
Samen met het Hoogheemraadschap Rijnland, de eigenaren
van de spoorzone, N11 tracg, e.d. dient de waterhuishouding,
capaciteit en onderhoud van de watergangen, duikers e.d.
nagelopen te worden.

Voorkomen van hittestress

Voor het tegengaan van hittestress zijn voldoende schaduw
en het minimaliseren van verharding belangrijk. Op de grotere
schaal is de naastgelegen polder van belang voor het micro-
klimaat in het plangebied. Deze polder koelt namelijk sneller
af dan het (stenige) stedelijk weefsel In het plan. Een goede
ventilatie tussen deze twee ruimten is cruciaal voor het
verminderen van de kans op hittestress in het plangebied.

In het plan is de verharding niet breder dan noodzakelijk en
wordt een deel van de parkeervakken in een open verharding

Maatregelen tegen hittestress

e

Groenzone M11-spoor
Openbaar groen
Bomen

Water

Wadi / greppel

Particuliere tuinen
i Sedumdaken

Halfverhard parkeren

—[ Groene erfafscheiding

met gras uitgevoerd. Ook de eerder genoemde sedumdaken
die worden ingezet voor waterberging dragen bij aan minder
opwarming van de buurt. Daarnaast wordt in het gebied een
groot aantal bomen bijgeplant. De schaduw van deze bomen,
bijvoorbeeld langs de Oud Bodegraafseweg en de Dronensin-
gel enin de parkeererven, beperkt opwarming. Tot slot draagt
het groen in de openbare ruimte samen met de groene
erfafscheidingen rond de percelen bij aan het tegengaan van
opwarming.

In de bijlage is een aantal schaduwkaarten opgenomen die
laat zien wat de effecten zijn van de bomen, hagen en gebou-
wen op de aanwezigheid van zon en schaduw in verschillende
perioden en tijdstippen. Op veel tijdstippen heeft de aanwe-
zigheid van bijvoorbeeld bomen op de parkeerkoffers effect
op de schaduwwerking. Midzomer, midden op de dag, is het
lastigste moment, maar de bomen die er staan zijn zo
geplaatst dat ze maximaal schaduw geven. Hiervoor gaan we
in het vervolgtraject de juiste soorten kiezen. Ook maatrege-
len op de privékavels kunnen bijdragen aan het verminderen
van hittestress: zoals isolatie, kleur en materiaal van de
gevels, dakoverstekken en gevelbegroeiing.

Natuurinclusiviteit

Natuurinclusief bouwen is het zodanig oprichten van bouw-
werken en het inrichten van de amgeving van de gebouwen,
dat het van waarde is voor de natuur in de stad. Natuurinclu-
sief bouwen heeft als doel de biodiversiteit (de variatie aan
soorten in een leefgebied) te behouden en te versterken.
Hiervoor worden in het plan natuurinclusieve voorzieningen
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getroffen zoals nestkasten voor dieren, de aanleg van daktui-
nen, de aanplant van verschillende soorten hagen en het
toepassen van vruchtdragende struiken bomen en bloemrijk
gras. Ook hagen op tuingrenzen dragen bij aan de natuur-
waarde. In het hoofdstuk Principes openbare ruimte is een
kaart opgenomen met verschillende natuurinclusieve maatre-
gelen. In het inrichtingsplan en in de bouwplannen zal dit
verder worden uitgewerkt.

Tot slot is het belangrijk om de thema's ten aanzien van
klimaatadaptatie en natuurinclusiviteit ook in de gebiedspro-
motie mee te nemen. Het belang van minder verharding in de
tuinen en een inrichting met verschillende soorten bloemen,
planten en bomen moet ook aan bewoners worden uitgelegd.
Ook kan er gestimuleerd worden in de tuin een regenton te
plaatsen.
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Oud Bodegraafseweg
Dronensingel
centrale groenzone
parkeererven

. ontsluitingslus

1 centrale tuinen

“5 groene randen

deklandschap

Deelgebieden openbare ruimte

Principes openbare ruimte

De Oud Bodegraafseweg vormt als historische verbinding tussen het
buitengebied en het centrum de groene drager van het plan. Met brede
groene bermen, greppels en bomenrijen is in deze straat het groene
karakter van het buitengebied nog een beetje voelbaar in het dorp. De
Oud Bodegraafseweg vormt hiermee een mooie geleidelijke overgang
van de polder bij Oud Bodegraven naar het centrum van Bodegraven.

Deelgebieden openbare ruimte

De openbare ruimte van de nieuwe wijk is apgebouwd uit verschillende
onderdelen die de samenhangende, functionele en vanzelfsprekende
hoofdstructuur vormen van de wijk. Deze onderdelen worden hieronder
kort beschreven.

De verharding is de continue lijn in de structuur. Bomen en groen begelei-
den de weg, maar telkens op een andere manier. De Oud Bodegraafse-
weg wordt uitgevoerd in gebakken klinkers zodat dit in beeld aansluit op
het verlengde deel in het centrum. De rest van de woonstraten wordt
uitgevoerd in beton klinkerkeien. In principe is er aan minimaal één zijde
een trottoir opgenomen langs de ontsluitingslus.

Oud Bodegraafseweg
De Oud Bodegraafseweg is de centrale drager van de nieuwe wijk. De weg
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transformeert van een kille industriestraat naar een groene en
verkeersvriendelijke route van spoorwegovergang naar de
tunnel in de N11. De weg krijgt een 30 km inrichting, waarbij de
rijloper wordt versmald en voorzien van gebakken klinkers. De
aansluitingen met aangrenzende straten wordt gelijkwaardig
vormgegeven met een plateau, tevens snelheidremmer. In de
groene bermen langs de rijbaan dragen greppels bij aan de
berging van regenwater. En de bomen aan weerszijden van de
straat sluiten aan bij het huidige beeld ter plaatse van de
bestaande woningen. Aan één zijde van de straat zijn langspar-
keerplaatsen opgenomen. En langs de kavels komen trottoirs.

Dronensingel

Deze weg vormt de oostelijke rand van het plangebied, en is
een belangrijke ontsluiting van de Dronenwijk richting station
en centrum. Langs de weg wordt een ventweg met parkeren
aangelegd. Hierbij staat het behoud van de lindebomen
voorop. De standplaats is momenteel nogal ingesloten in
bestaande verharding. In het nieuwe profiel krijgen ze meer
ruimte door ze in een groenstrook op te nemen van circa 3
meter breed. Samen met de parkeerstrook in halfopen
verharding betekent dit een verbeterde toekomstwaarde voor
deze linden. In het verlengde van de bestaande rij bomen
wordt een aantal nieuwe linden bij geplant.

Centrale groenzone

Halverwege het plangebied is haaks op de Oud Bodegraafse-
weg een groenzone opgenomen die Herontwikkeling Dronen-
hoek opdeelt in vier kwadranten. Deze zone krijgt een functie
als ontmoetingsruimte en natuurlijke speelzone. De inrichting

0,
0

is zo groen mogelijk, met veel bomen en informele speelaanleidingen,
zoals bruggetjes over een speelwadi, een klimboom, zandspelen, etc.
Daarnaast komen in deze zone twee formele speelplekken voor kinderen
van 0-6 jaar en één van 6-12 jaar. Eén en ander nog nader te bepalen in
overleg met de buurt. In het noordelijke deel stellen we voor een kindvrien-
delijke oversteekplaats te maken daar waar de route naar de centrale
speelplek de straat oversteekt.

Buurtstraten

Ten noorden van de Oud Bodegraafseweg wordt de buurt ontsloten door
een lusvormige straat. Deze 30-km straat krijgt een informele inrichting
waarbij de rijloper een continue element vormt. Vanaf deze straat zijn
verschillende parkeererven toegankelijk en de woningen bereikbaar. Door
meerdere bochten is slechts op een paar plekken een verkeersremmer
nodig.

Ten zuiden van de Oud Bodegraafseweg vormt de huidige Lindehof,
vanaf de Dronensingel, samen met de Dronenweg de zuidelijke lus. Vanaf
de Dronenweg en de Dronensingel/Binnenweg zijn de verschillende
parkeererven bereikbaar. Deze parkeererven worden met een uitritcon-
structie aangesloten. De Lindenhof krijgt een nieuwe inrichting waarbij
het huidige parkeren op de rijbaan wordt vervangen door formele
langsparkeerplaatsen, de rijbaan wordt verbreed en de schuine parkeer-
plaatsen haaks op de rijbaan worden aangelegd.

Parkeererven

Het noodzakelijke parkeren wordt vooral ondergebracht in een aantal
parkeererven aan de binnenzijde van de woonbuurten of achter de
appartementengebouwen. Alhoewel deze erven vooral de functie hebben
voor het stallen van autao’s zullen ze zo vriendelijk mogelijk worden
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ingericht. De verharding past bij een erf waardoor er geen
onderscheid is in lopen en rijden. De parkeervakken zelf
worden uitgevoerd met halfopen en waterdoorlatende stenen,
soms met een groenvulling of anders met split. Het regenwa-
ter wordt zodoende geborgen in de substraat laag en kan dan
infiltreren. De rijen parkeervakken worden onderbroken door
een groenvak met een boom. Deze staan zo gepositicneerd
dat ze optimaal voor schaduw zorgen.

Centrale tuinen

In de de nieuwe wijk komen 3 centraal gelegen tuinen. Zij
liggen in de directe woonomgeving en gaan een rol spelen als
buurtontmoetingsplek. We combineren ze met een plek waar
mensen kunnen zitten, waar ze elkaar kunnen ontmoeten en
samen activiteiten kunnen organiseren. De inrichting wordt
gecombineerd met enkele speelaanleidingen. Het groen is
uitbundig in bloei, groei en kleur en heeft een grote aantrek-
kingskracht op bijen, vlinders en vogels.

Groene randen

De wijk profiteert van een aantal aangrenzende bestaande
groenstructuren. Vooral het groen langs de N11 heeft een
volwassen en ecologisch karakter. Het vormt een fraai decor
voor de nieuwe bebouwing en het camoufleert de N11 met
het wegverkeer. De bermsloot ten zuiden van de Oud Bode-
graafseweg staat in het waterplan aangegeven als natuurlijke
watergang. Dit kan voor het noordelijk deel ook gaan gelden,
waardoor er een ecologische verbinding is met de Dronen-
hoek en de spoorzone. Deze zone krijgt daarmee potentie als
verplaats- en verblijfsgebied voor allerlei dieren. Hier profiteert

de buurt ook van waardoor het belangrijk is de groenstructuren in de
nieuwe buurt te verbinden met de groene randen langs de N11 en het
spoor. De gehele groenzone langs de N11 valt buiten het projectgebied
van de herontwikkeling Dronenhoek. Eventuele maatregelen en aanpas-
singen zullen dan ook in overleg met en na goedkeuring van RWS
genomen kunnen worden.

Langs de huidige spoorsloot staat een houtwal die flink verwilderd lijkt.
Door de aanwezigheid van het bedrijfsgebouw is hier weinig tot geen
onderhoud mogelijk geweest. In de nieuwe situatie krijgt de zone veel
meer ruimte en wordt deze toegankelijk. De extra ruimte in deze groen-
zone wordt benut voor opvang van regenwater. Deze lager gelegen
strook wordt beplant met struweel, bomen en bloemrijk kruidengras. Een
struinpad wordt als onderdeel van een ommetje door de buurt opgeno-
men.

Deklandschap

Het nieuwe appartementengebouw aan de Dronensingel bevat een grote,
min of meer inpandige parkeervoorziening. Om voldoende woonkwaliteit
te genereren waordt over een groot deel van het parkeerterrein een dek
geplaatst waarop een daktuin wordt aangelegd. Deze zal bestaan uit
verblijfsruimte, zitjes, groenvakken en de buitenruimten van de woningen
op de eerste woonlaag. Door openingen in het dek te maken zullen de
bomen die op maaiveld staan ook op dekniveau voor groen, schaduw en
luwte zorgen.

Ook bij het appartementengebouw langs de N11 wordt een dek gemaakt,
deze wordt hoofdzakelijk ingericht als een parkeerdek met mogelijk een
aantal bakken met groen.

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven

43



44

Groen in de buurt

Zoals hierboven al aangegeven krijgt het groen in het plan een
divers karakter waarbij natuurinclusiviteit een belangrijke rol
speelt. Langs de Oud Bodegraafseweg natuurlijk-landelijk,
met bloemrijke bermen, greppels en een nader te bepalen,
aanvullende laanbeplanting. Op de parkeererven plaatsen we
bomen die in verharding kunnen staan, niet te groot worden,
weinig overlast veroorzaken maar wel maximaal schaduw
geven. In de centrale groenzone en de centrale tuinen kemen
bomen met een hoge sier- en natuurwaarde, waaronder
bomen met vruchten. De daken van de appartementengebou-
wen worden voorzien van een groendak. En in het gehele plan
worden zoveel mogelijk groene erfscheidingen toegepast.

Langs de Dronensingel worden de bestaande linden ingepast.
Onderzoek heeft inmiddels aangetoond dat de bomen langs
de Oud Bodegraafseweg niet kunnen worden behouden. IN
het plan zijn daarom nieuwe bomen voorzien die ter plaatse
van de bestaande woningen worden gecombineerd met een
greppel ten behoeve van de waterberging. In dit profiel zijn
tevens langsparkeerplaatsen opgenomen.

Bij het planten van nieuwe bomen worden de standplaatsei-
sen en afstandseisen uit de Lior in acht genomen. Naast
nieuwe bomen komt er ook aandacht voor de struik- en
kruidlaag, wat vooral voor vogels, vlinders en andere insecten

belangrijk is.
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Huisvuilinzameling

Voor de grondgebonden woningen wordt uitgegaan van
rolcontainers voor papier en tuinafval. Op ophaaldagen
worden deze aangeboden in een rij aan de straat, zodat een
zijlader ze kan legen. In de bijlage is een tekening opgenomen
waarin met kleurtjes per woning is aangegeven waar de
rolcontainer moet worden aangeboden. Hierbij is rekening
gehouden met de maximale loopafstand van 75 meter.

Voor de appartementen en het restafval van grondgebonden
woningen wordt uitgegaan van ondergrondse inzameling.
Hiervoor is in de nabijheid van de entree van de appartemen-
ten een plek gereserveerd voor de containers. De precieze
plek is afhankelijk van het uiteindelijke bouwplan en zal in het
inrichtingsplan worden meegenomen. In de bijlage zijn de
mogelijke plekken opgenomen op de afbeelding.

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven
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Met dit voorliggend definitief stedenbouwkundig plan wordt een belangrijke stap
gezet richting de transformatie van bedrijventerrein Dronenhoek in Bodegraven.
Het plan is tot stand gekomen met de brede inbreng van crnwonenden, de
uitkomsten van een online enquéte over woonwensen van toekomstige bewoners,
reacties vanuit het college van burgemeester en wethouders en vanuit de ge-
meenteraad, en de opmerkingen van verschillende ambtelijke disciplines en
andere betrokkenen zoals de dorpsbouwmeester.

Met de herontwikkeling Dronenhoek geven we antwoord op een grote vraag uit de
woningmarkt en met de grote variatie aan woningen worden veel verschillende
doelgroepen bediend. De ligging dichtbij het centrum, het station en verschillende
voorzieningen is aanleiding geweest om een compact, centrum dorps plan te
maken. Het woningbouwprogramma bestaat daarmee, naast grondgebonden
woningen, juist ook uit een groot aandeel (kleinere) appartementen voor met
name alleengaanden, starters en ouderen. Van dit programma wordt circa 23%
van de woningen gerealiseerd in de sociale huur en koop categorie. En nog eens
circa 15% in de middendure huur categorie (tot €925 per maand, prijspeil 2019).

Omdat uit onderzoek blijkt dat het autobezit van deze bewoners en één-en
tweepersoons huishoudens lager is dan in het actuele parkeerbeleid van de
gemeente is opgenomen, wordt hier voor deze doelgroepen in het plan, gemoti-

veerd, vanaf geweken. Omdat veel voorzieningen op fiets- en loopafstand liggen
en het treinstation letterlijk om de hoek ligt, wordt het gebruik van fiets en open-
baar vervoer gestimuleerd. Als alternatief worden deelauto's aangeboden.

Met de inrichting van de openbare ruimte is ingespeeld op actuele onderwerpen
ten aanzien van klimaatadaptatie en natuurinclusiviteit. Een groot deel van het
regenwater wordt in het gebied opgevangen en vastgehouden. En met een gevari-
eerde groeninrichting van bloemrijke grassen, planten en bomen wordt de biodiver-
siteit van het gehied vergroot.

Dit definitief stedenbouwkundig plan legt de basis voor de transformatie, maar het
is nog niet in beton gegoten. De opzet van de wijk ligt vast maar op basis van de
behoefte kan het woningbouwprogramma nog enigszins wijzigingen. Zo kunnen
breedtes van woningen nog worden aangepast en kunnen bijvoorbeeld twee-
onder-één kap woningen worden vervangen door rijwoningen indien de markt
daarom vraagt. Verder vraagt het onderwerp waterberging nog nadere uitwerking
in het inrichtingsplan. De verdere detaillering van de openbare ruimte komt hierbij
ook aan bod. Ten aanzien van de bouwplanontwikkeling wordt eerst nog een
beeldkwaliteitplan opgesteld. Dit zal te zijner tijd, samen met het bestemmings-
plan, ter vaststelling worden aangeboden aan de gemeenteraad.
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Ruimtegebruik huidige situatie Ruimtegebruik stedenbouwkundig plan

B G N NN\ | \. AL DO T YN
i E - . S, . NS N S
S : ' G, ) Onderdeel Aandeel
Uitgeefbaar ggb 13786 m?  28%
1 Uitgeefbaar app. 4522 m? 9%
I Groen 10212m2  21%
- ~ Verharding 20225 m? 4%
E B water 0 m? 0%
= Plangebied 48745m2  100%
VERHARDING TOTAAL
Onderdeel Opp. % verhard Opp. verhard
RUIMTEGEBRUIK Uitgeefbaar ggb 13786 m2  75% 10340 m?
Uitgeefbaar app. 4522 m? 95% 4296 m?
Onderdeel Aandeel Groen 10212m2 0% 0 m?
D Eigen terrein 24021 m2 71% Verharding 20225m2  100% 20225 m?
| Groen 3442 M2 7% Water 0 m? 0% 0 m?
D Wegen 10647 m?2 22% Plangebied 48745 m? 34861 m?
B water 0 m? 0%
T——— Plangebied 48110 m2 100% Percentage verharding tov plangebied 72%
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Woningtypes en -aantallen

Gebouwhoogtes
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Woningtype Aantal Aandeel
2-onder-1-kap 14 51%
Rijwoningen 5.4 57 20,8%
Rijwoningen 4.2 12 4,4%
Seniorenwoning 10 3,6%
[:I Sociaal huur app. ca. 50 m2 GBO 18 6,6% Legenda
- Sociaal huur app. ca. 70 m2 GBO 19 6,9% [:l 1 laag + kap
1 Appartement ca. 70 m2 GBO 50 18,2% B 2lagen + kap
- Appartement ca. 90 m2 GBO 13 4,7% D 3 lagen + kap
B soc. koop app. ca. 50 m2 GBO 12 4,4% ] 4lagen+kap
I soc. koop app. ca. 55 m2 GBO 14 51% B 5lagen+kap
L - V.s. huur app. ca. 85 m2 GBO 40 14,6% - 6 lagen + kap
; £ g LI_JT,TIUL_I__I_T |7| | : / [ Mid. huur app. ca. 85 m2 GBO 15 5,5% Bl 7 agen + kap
7N

/ ﬁ 274  100,0%
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Huidig watersysteem
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locatie herontwikkeling Dronenhoek met huidige watersysteem,
Oud Bodegraafseweq is scheiding tussen twe peilgebieden
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Parkeerbalans

/ N H
LA N i g PROGRAMMA TOTAAL p-norm DG-1 DG-2 DG-3 DG-4 DG-5 DG-6 DG-7
y -g g B E Functie
fF z 5 a a 8 3 Wonen aantal
,.l 2 8 [ i E 3 £ Appartementen sociale huur (50 - 70 m2) 37 0,8 0 0 37 0 0 0 0
/ 5 & © o é 3 Appartementen sociale koop (50 - 60 m2) 26 1,0 0 0 0 0 0 12 14
Appartementen middenhuur / -koop 90 1,0 50 0 0 0 0 0 40
3 1 63 - 79 Appartementen vrije sector overig (huur/koop) 28 1,4 13 0 0 0 0 0 15
e _/’ Bestaande woningen 17 1,2 17
——— g HE Bm i -
(p—— Il kii! 7777777 2 | 30 10 50 Appartementen Binnenweg 3-5 10 1,0 10
| | Grondgebonden, koop, tussen- en hoekwonng 79 1,6 0 26 9 14 21 9 0
: ! Al | 3 46 1 Grondgebonden, koop, twee-onder-een-kap 14 1,8 0 4 0 0 4 6 0
| 16 B‘ \ 45
i | ‘ Bezoekers van bewoners 301 0,2 63 30 46 31 25 27 79
: [T ‘ 4 31 2 42 Totale normatieve parkeerbehoefte 427,0 80,8 54,8 53,2 49,0 45,8 42,6 100,8
| B
1
33 \ 1 2 5|25 13 B 40
[ Resterende parkeerbehoefte na toepassing deelauto's normatief DG-1 DG-2 DG-3 DG-4 DG-5 DG-6 DG-7
\ E| 6 | 27 1 37 Wonen - bewoners 347 64,4 46,1 41,6 40,4 38,6 35,2 80,3
30 Wonen - bezoekers 60 12,6 6,0 9,2 6.2 5,0 5,4 15,8
1 Wonen - deelauto 5 0,9 0,7 0,6 0,6 0,6 0,5 1;2
] E] 7|7 : 92 Totaal 412 78 53 51 47 44 41 97
i\
S “1‘ : 208 27 BN 385 PARKEEERAANBOD aantal ppl DG-1 DG-2 DG-3 DG4 DG-5 DG-6 DG-7
4 B Exclusief t.b.v. bewoners - enkele oprit / eigen terrein 27 0 10 1 2 13 1 0
4 Exclusief voor bewoners - parkeerdek / parkeerterrein 118 63 0 0 0 0 0 55
. = I Exclusief voor bewoners - deelauto 5 0 3 0 0 0 2 0
"; [ Openbaar 235 16 37 44 40 27 34 37
| | Totaal 385 79 50 45 42 40 37 92
|
|
!L | Dronenhoek Te faciliteren parkeerbehoefte op openbare plaatsen DG-1 DG-2 DG-3 DG-4 DG-5 DG-6 DG-7
| I Bodegraven aanbod parkeerplaatsen openbaar 235 16 37 44 40 27 34 37
: . maatgevend parkeerbehoefte op openbare plaatsen 233 14 37 44 40 27 35 36
| Overschot/tekort op openbare plaatsen 2 2 0 0 0 0 -1 1
|
‘ 5
Park Iden B t 5 i 5 ; ;
: . R — NB Voor de uitgebreide toelichting op de parkeernormen en de precieze
| i o i parkeerbalans verwijzen wij naar de Adviesnotitie Parkeren Dronenhoek
I | [ - = N 11000 &
b : a3 - versie 4.0 (Spark, dd 31 maart 2022).
| e

SVP
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Parkeerbalans - terugval optie
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Subtotaal

79

60

66

45

47

39

104

440

FParkeervelden Basisvariant

PROGRAMMA TOTAAL p-norm DG-1 DG-2 DG-3 DG-4 DG-5 DG-6 DG-7
Functie

Wonen aantal

Appartementen sociale huur (50 - 70 m2) 37 1,0 0 0 37 0 0 0 0
Appartementen sociale koop (50 - 60 m2) 26 1,0 0 0 0 0 0 12 14
Appartementen middenhuur / -koop 90 1,0 50 0 0 0 0 0 40
Appartementen vrije sector overig (huur/koop) 28 1,25 13 0 0 0 0 0 15
Bestaande woningen 17 1,6 A7

Appartementen Binnenweg 3-5 10 1,0 10
Grondgebonden, koop, tussen- en hoekwonng 79 1,6 0 26 9 14 21 9 0
Grondgebonden, koop, twee-onder-een-kap 14 1,8 0 4 0 0 4 6 0
Totaal woningen 301 63 30 46 31 25 27 79
Bezoekers van bewoners 301 0,2 63 30 46 31 25 27 79
Totale normatieve parkeerbehoefte 437.,0 78,9 54,8 60,6 55,8 45,8 42,6 98,6
Specificatie parkeerbehoefte normatief DG-1 DG-2 DG-3 DG-4 DG-5 DG-6 DG-7
Wonen - bewoners 377 66,3 48,8 51,4 49,6 40,8 37,2 82,8
Wonen - bezoekers 60 12,6 6,0 9,2 6,2 5,0 5,4 15,8
Totaal 437 79 55 61 56 46 43 99
PARKEEERAANBOD aantal ppl DG-1 DG-2 DG-3 DG-4 DG-5 DG-6 DG-7
Exclusief t.b.v. bewoners - enkele oprit / eigen terrein 27 0 10 1 2 13 1 0
Exclusief voor bewoners - parkeerdek / parkeerterrein 118 63 0 0 0 0 0 55
Openbaar 295 16 50 65 43 34 38 49
Totaal 440 79 60 66 45 47 39 104
Overschot/tekort zonder dubbelgebruik 3 0 5 5 -11 1 -4 5

NB Voor de uitgebreide toelichting op de parkeernormen en de precieze
parkeerbalans verwijzen wij naar de Adviesnotitie Parkeren Dronenhoek
- versie 4.0 (Spark, dd 31 maart 2022).
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Bomen Huisvuilinzameling

. Bestaande boom 20 = Opstelplek minicontainer per woning
d Te kappen boom 42 Ondergrondse afvalcontainer
Nieuwe boom 141

—— Rij-richting afvalwagen

Herontwikkeling Dronenhoek Bodegraven 61



Dronenhoek

Indicatief overzicht woningtypen
ter bepaling bouwhoogtes

Bodegraven
12 september 2022
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Programma project Dronenhoek | gebouwen A t/m |

Indicatieve invulling
appartementengebouwen




Invulling appartementen gebouwen | gebouwen A t/m E

Inrichting openbare ruimte ter indicatie |

Woningbouwpregramma Dronenhoek Bodegraven
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Invulling appartementen gebouwen | gebouw A
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Invulling appartementen gebouwen | gebouw B

varianten bouwvolumes appartementengebouw B

maximaal 5 bouwlagen met kap,
goot maximaal 15,0 meter
nok maximaal 17,0 meter

toren maximaal 7 bouwlagen met kap,

goothoogte maximaal 21,0 meter
nok maximaal 23,0 meter

Alle maten betreffen circa maten
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Invulling appartementen gebouwen | gebouw C

varianten appartementengebouw zijde Dronensingel

maximaal 4 en 5 bouwlagen met kap
goothoogte maximaal 12,0/15,0 meter,
nok maximaal 14,0/17,0 meter

Alle maten betreffen circa maten
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variant 3

»|e— 20m? (19,5 + 0,5 m speling) —
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Invulling appartementen gebouwen | gebouw C (vervolg)

zijde Oud Bodegraafseweg
maximaal 4 en 6 bouwlagen met kap

goothoogte maximaal 12,0/18,0 meter,
nok maximaal 15,0/20,0 meter

Alle maten betreffen circa maten

20m
T ~ T _17”\
,,,,, sl e 14.5m
I
,,,,, doo - N 7
] 1
_____ e [ —
I |
,,,,, | ST
] 1
_____ ase semmdliees mea s e
I [
variant 1
195m
e
_____ _II—‘—ﬁ_V 13,5m
_____ _|______-€'_—_‘_‘.-_~_-’-_ﬁ-
1 |
,,,,, e 4 __
1 |
_____ K Y S |
] |
,,,,, s s s e md
I |
L L
variant 2 b
/\/{‘iﬁﬂ
SR S
_____ _{I______ 13,5m
,,,,, o cromnmy sl s, G L
I |
ﬁﬁﬁﬁﬁ S | R
I |
,,,,, | [
I |
,,,,, | NSRRI | (NN . S
| |
variant 3
‘__20!—"1 {195+ 0,5 m speling) = = 15m1 (Il,S'-E.EmanHnu}__’

18 m

—_15m

—_12m

9m

15m

9m
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Invulling appartementen gebouwen | gebouw D

l

Op te nemen maximale nokhoogte in BP
12m' (11,5 + 0,5 m speling) —

doorsnede appartementengebouw D

Op te nemen maximale nokhoogte in BP

14 m' (13,5 + 0,5 m speling)

doorsnede appartementengebouw E

Alle maten betreffen circa maten

Aan westzijde (voorzijde gebouw) 10,5 m* (9 + 1,5 m speling)

maximaal 3 bouwlagen met kap
goothoogte maximaal 9,5 meter,
nok maximaal 12,5meter

maximaal 4 bouwlagen met kap

(4e bouwlaag deels bebouwd waardoor voor of achterzijde van
gebouw max 3 bouwlagen bedraagt)

goothoogte maximaal 12,0 meter,

nok maximaal 14,0 meter
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Invulling grondgebonden woningen | typen F t/m |

Indicatieve invulling
grondgebonden woningen




Invulling grondgebonden woningen | afmetingen woningen
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Invulling grondgebonden woningen | type F1 en F2 | levensloop bestendige woning, beuk 6,9m

-F2

F1

Type F1 en F2 (maximaal 1 bouwlaag met kap)
goothoogte maximaal 4,5 meter,
nok maximaal 8,0 meter

Alle maten betreffen circa maten

T
: E| E\\ -
| g g =
L \| & A ] 80m
=l ] )
] =5 )
| g | 3 N | | | I
7J « ‘ < [ 03m’ 66m | 66m | 66m 66m 03 m
— ) : -
! 8 3 Lol type F1
7‘,:10\,0%*/ ]
~ 7 i ]
F1
breedte |diepte lagen berging |aantal
6,60 10,00 1+k 6,00 4
6,90 10,00 1+k 6,00 4
totaal 8
NB de hoekwaoningen zijn 0,3m breder vanwege de buitenmuur
80m
Fm
‘
vamlsgm T 66m To3m
type F2
F2
- breedte |diepte lagen berging |aantal
6,60 10,00 1+k 6,00 2
totaal 2
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Invulling grondgebonden woningen | type G1 en G2 | rijwoning beuk 5,4m met accentwoning op hoek Invulling grondgebonden woningen | type H1 en H2 | rijwoning beuk 4,2m

J 7I_10\‘Dﬂmg ~ li '
pd L S/
= a7 117 <7 T 1
- T y, §
Gl G2 Gl 0 E]L L ] [ N o
- G2 3 = = g
-- - Gl ' & |570m | 5.40m | 540m | 540m | 570m E 5.70m | 5.40m | 540m | 5,40m | 570m /r ' [ Eﬁ
G2 | =7 237 - 1 | — 5
Gl Gl s — QR e S
| J ‘ | ﬁ I l ;
| | ! — . 9 | g T
%-Gz L 9 an e GES GED NS =S GES GED GED GED e=m = - o o ,l ;8 1
I i I
H2 ' D. % | S—
- ! it N ]
1L,0m ;m I [:D; zo’, : ,130m
GL G2 Gl o om | NG — [0
| [TT] HRE |
03m'’ 5,4m| 54m ‘ 5,4m| 5,4m‘ E,4mHD,3m

I |
03m S,Am‘ 54m 54m | 54m  54m 03m

type G1

type G2 op de hoek als bebouwingsaccent van

[1 1] [T 17 UNES EENES EENUS EONE. .
0,3m|‘4,2 ml 42m |4,2m 42m'42m !4,2m 42m ‘4,2m ‘4,2m !4,2m ‘4,2m |4,2m“0,3m
bouwblok met woningtype G1 Type H1 (maximaal 3,5 bouwlaag met kap)
goothoogte maximaal 6,5 meter,
nok maximaal 11,0 meter

Type G1 (maximaal 2 bouwlaag met kap)

goothoogte maximaal 11,0 meter,

type H1 met op de hoek bebouwingsaccent H2
nok maximaal 13,0 meter

Type G2 (accentwoning, maximaal 3 bouwlaag met kap)

G1 breedte |diepte lagen berging aantal Type H2 (accentwoning, maximaal 3,5 bouwlaag met kap) ——
goothoogte maximaal 11,0 meter, goothoogte maximaal 11,0 meter,
nok circa 13.0 meter 5,40 10,00 2tk 6,00 32 Aaknites 13 0 fetar breedte |[diepte lagen berging |aantal
' 5,70 10,00 2+Kk 6,00 15 '
L z z 4,20 10,00 3+k 6,00 10
G2 5,40 10,00 3+k 6,00 5 4,50 10,00 3+k 6,00 :
5,70 10,00 34k 6,00 5 totaal 12
totaal 57 NB de hoekwoningen zijn 0,3m breder vanwege de buitenmuur
NB de hoekwoningen zijn 0,3m breder vanwege de buitenmuur

Alle maten betreffen circa maten

Alle maten betreffen circa maten
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Bouwmogelijkheden Dronenhoek (grondgebonden woningen) | type 11, 12 en I3 | twee-onder-één-kap

nn

2 12 I3
HE EEe

Type 11 (maximaal 2 bouwlaag met kap)
goothoogte maximaal 6,5 meter,
nok maximaal 11,0 meter

Type 12 (maximaal 2 bouwlaag met kap)
goothoogte maximaal 6,5 meter,
nok maximaal 11,0 meter

Type 13 (accentwoning, maximaal 3 bouwlaag met kap)

goothoogte maximaal 8,5 meter,
nok maximaal 11,0 meter

Alle maten betreffen circa maten

\ \ [
— 110m
[ =2 fen
3
= s —
EN 1| il
é — D3m:‘ 60m | 60m "Gam
| — (\ L i A g
type 11
= = -
o 11
| § — breedte |diepte lagen berging aantal
— 11! 630 | 11,00 | 2+k | 600 4
L §-\ totaal 4
]
| [ [ =
| [= 2] " —=
e
L 6,90m S‘BDm';:E-V, 6.90m S‘QDm,!gf-—— 7/5,90m 6,90m 6,90m 6,.90m g 6,90m 6,90m rAlE
11.0m - ﬁ(_ T_ !
65m S
— ‘ 10,00m
lam 1 11— & e =
03m' 66m | 66m 03m | I £ | c | | | [
type 12
1,0 m
e 12eni3
breedte |diepte lagen berging |aantal
| i . 6,90 11,00 2+k 6,00 3
imak Sl S o 6,90 11,00 3+k 6,00 2
bebouwingsaccent type 13 totaal 10

Woningbouwprogramma Dronenhoek Bodegraven

16



Het Zand 17,

3811 GB Amersfoort
T:+31 33 470 1188
E: info@svp-svp.nl

SVP



